
  
 

 
 

 
กองอสังหาริมทรัพย์ ฐานทัพเรือสัตหีบ 

 
 

คู่มือปฏิบัติงาน 
 

การระวังชี้แนวเขต 
และลงชื่อรับรองเขตที่ดิน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ฉบับที่ ๑ 
แก้ไขครั้งที่.................. 

วันที่บังคับใช้..................................................... 
สถานะเอกสาร  ควบคมุ 



  
 

 
 

 



  
 

 
 

 
กองอสังหาริมทรัพย์ ฐานทัพเรือสัตหีบ 

 
คู่มือปฏิบัติงาน 

 
การระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ฉบับที่ ๑ 
แก้ไขครั้งที่.................. 

วันที่บังคับใช้..................................................... 
สถานะเอกสาร  ควบคมุ 

 
 

 
ผู้รับผิดชอบ  นาวาโท.......................................................................... 
                                      ( จ านงค์  หะรารักษ์ ) 
ต าแหน่ง :  หน.ที่ดิน กองอสังหาริมทรัพย์ ฐานทัพเรือสัตหีบ 
 
 
ทบทวนโดย นาวาเอก........................................................................  
                                       ( อธิคม  เลาหะกุล ) 
ต าแหน่ง : รองผู้อ านวยการ กองอสังหาริมทรัพย์ ฐานทัพเรือสัตหีบ 
 
 
อนุมัติโดย นาวาเอก...........................................................................  
                                        ( วีระชัย  หลีค้า ) 
ต าแหน่ง : ผู้อ านวยการ กองอสังหาริมทรัพย์ ฐานทัพเรือสัตหีบ 
 



  
 

 
 

 คูม่ือปฏิบัติงาน 
กองอสังหาริมทรัพย์ ฐานทัพเรือสัตหีบ 

เร่ือง การระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตที่ดิน 

เอกสารเลขที ่ แก้ไขคร้ังท่ี..............ฉบับท่ี.......... 
วันที่บังคับใช้ หน้า ๒                 ของ ๑๐ 

 
สารบัญ 

 
    หัวข้อ                                                                                                                หน้า 
 
๑. วัตถุประสงค์                                                                                                          ๓  
๒. ผังกระบวนการท างาน                                                                                            ๔ - ๕ 
๓. ขอบเขต                                                                                                               ๖ 
๔. ความรับผิดชอบ                                                                                                      ๖ 
๕. ขั้นตอนการปฏิบัติงาน                                                                                            ๗ - ๙ 
๖. กฎหมาย มาตรฐาน และเอกสารที่เกี่ยวข้อง                                                                      ๙                                                                                                        
๗. การจัดเก็บและการเข้าถึงเอกสาร                                                                                  ๑๐       
๘. ระบบการติดตามและประเมินผล                                                                                   ๑๐       
๙. ภาคผนวก                                                                                                             ๑๐       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
เอกสารฉบับนี้เป็นของ กองอสงัหาริมทรัพย์ ฐานทัพเรือสัตหีบ ห้ามน าไปใช้ภายนอก หรือท าซ้ าโดยไมไ่ด้รับอนุญาต    ๒ 



  
 

 
 

คู่มือปฏิบัติงาน 
กองอสังหาริมทรัพย์ ฐานทัพเรือสัตหีบ 

เร่ือง  การระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตที่ดิน 
เอกสารเลขที ่ แก้ไขคร้ังท่ี..............ฉบับท่ี.......... 
วันที่บังคับใช้ หน้า ๓                 ของ ๑๐ 

 
 
๑. วัตถุประสงค ์
         ๑.๑  เพ่ือรวบรวมความรู้เกี่ยวกับการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน ที่กระจัดกระจายอยู่ที่ต่างๆ  
มารวมไว้ที่เดียวกัน โดยจัดท าเป็นคู่มือ 
         ๑.๒  เพ่ือเป็นการประชาสัมพันธ์ให้ข้าราชการใน ทร. และประชาชนทั่วไปได้รับทราบข้อมูลที่เกี่ยวข้อง เข้าใจ
ไปในทิศทางเดียวกัน สามารถใช้เป็นแนวทางการปฏิบัติการในการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน  
ตามข้ันตอนได้อย่างถูกต้อง  
            
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
เอกสารฉบับนี้เป็นของ กองอสงัหาริมทรัพย์ ฐานทัพเรือสัตหีบ ห้ามน าไปใช้ภายนอก หรือท าซ้ าโดยไมไ่ด้รับอนุญาต    ๓ 



  
 

 
 

คู่มือปฏิบัติงาน 
กองอสังหาริมทรัพย ์ ฐานทัพเรือสัตหีบ 

เร่ือง การระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตที่ดิน 
เอกสารเลขที ่ แก้ไขคร้ังท่ี..............ฉบับท่ี.......... 
วันที่บังคับใช้ หน้า ๔                 ของ ๑๐ 

 
๒. ผังกระบวนการท างาน 
 

ล าดับ ขั้นตอน  มาตรฐาน 
เวลา (วัน) 

ข้อก าหนดของกระบวนการ 
   (กฎ ระเบียบข้อบังคับ) 

  เอกสารที่
เกี่ยวข้อง 

  ผู้รับผิดชอบ 

๑ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
๑  

- ผู้ที่ต้องการขอรังวัดที่ดิน ยื่น 
  ค าร้องขอรังวัดที่ดินต่อ 
  ส านักงานที่ดินที่ท่ีดิน ต้ังอยู่ 
 
- ส านักงานที่ดินท้องที่ท่ีที่ดิน    
  ต้ังอยู่มีหนังสือถึง  ฐท.สส.  
  ขอให้ไปท าการระวังชี้แนวเขต  
  และลงชื่อรับรองเขตที่ดิน 
 
- ฐท.สส.ส่งเร่ืองให้  กอท.ฐท. 
  สส.จัด เจ้าหน้าที่ไปด าเนินการ 
 

-ประมวล
กฎหมายที่ดิน  
พ.ศ.๒๔๙๗ 
มาตรา ๙๖ ทวิ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ส านักงานที่ดิน
ท้องที่ท่ีที่ดิน
ต้ังอยู่ 
 
 
 
 
 
 
กบ.ฐท.สส. 

 
๒ 

 

 
 
 
 
 
๕  

-  กอท.ฐท.สส.จัด เจ้าหน้าที่ผู้ 
   ได้รับมอบอ านาจยืนจาก  
   ผบ.ฐท.สส.ไปท าการระวังชี้ 
   แนวเขตและลงชื่อ รับรอง 
   เขตท่ีดิน 
 
- เจ้าหน้าที่ของ กอท.ฐท. สส.  
  ไปด าเนินการระวังชี้ แนวเขต 
  และลงชื่อ รับรองเขตที่ดิน 
  ตามที่ ได้รับมอบหมายโดยขอ 
  ใช้รถยนต์จาก กขส.ฐท. สส.  
  ไปด าเนินการในท้องท่ีที่ท่ีดิน 
  ต้ังอยู่ 

-ระเบียบ
กองทัพเรือว่า
ด้วยการก าหนด
หน้าท่ีและการ
ปฏิบัติเกี่ยวกับ
ที่ดิน พ.ศ.
๒๕๒๗ 

กอท.ฐท.สส. 
 
 
 
 
 
 

  ๓ 

 
 

ตามเวลาท่ี 
ส านักงาน

ที่ดินฯ 
ก าหนด  

 

- กรณีที่ดินที่ขอรังวัด  ไม่รุกล้ า 
  ที่ดินกองทัพเรือ ครอบครอง 
  เจ้าหน้าที่ฯ  ลงนามรับรองเขต 
  ที่ดิน 
 
- กรณีที่ดินที่ขอรังวัดรุก ล้ า 
  ที่ดินที่กองทัพเรือ ครอบครอง 
  เจ้าหน้าที่ฯ  ลงนามคัดค้าน 
  แนวเขต 

-ประมวล
กฎหมายที่ดิน  
 พ.ศ.๒๔๙๗ 
มาตรา ๙๖  
 ทวิ 
 

กอท.ฐท.สส. 

 
 
 

 
เอกสารฉบับนี้เป็นของ กองอสังหาริมทรัพย์ ฐานทัพเรือสัตหีบ ห้ามน าไปใช้ภายนอก หรือท าซ้ าโดยไม่ได้รับอนุญาต    ๔ 

ราษฎรยื่นค าร้องขออรังวัดที่ดินตอ่
ส านักงานท่ีดินท้องที่ท่ีที่ดินตั้งอยู่ 

ฐท.สส.ส่งเรื่องให้ กอท.ฐท.สส. 
จัดเจ้าหนา้ที่ไปด าเนินการ 

กอท.ฐท.สส.ขอใช้รถจาก  
กขส.ฐท.สส.เพื่อเดินทางไป
ระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือ

รับรองเขตที่ดินในท้องที่ท่ีที่ดิน
ตั้งอยู่ 

 

 

กอท.ฐท.สส. 
จัดเจ้าหนา้ที่ผู้ได้รับมอบอ านาจยนื
จากผบ.ฐท.สส.ไปด าเนินการระวังช้ี

แนวเขตฯ ตามที ่
ส านักงานท่ีดินฯ ร้องขอ 

 



  
 

 
 

คู่มือปฏิบัติงาน 
กองอสังหาริมทรัพย ์ ฐานทัพเรือสัตหีบ 

เร่ือง การระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตที่ดิน 
เอกสารเลขที ่ แก้ไขคร้ังท่ี..............ฉบับท่ี.......... 
วันที่บังคับใช้ หน้า ๕                 ของ ๑๐ 

 
ผังกระบวนการท างาน(ต่อ) 
 

ล าดับ ขั้นตอน  มาตรฐาน 
เวลา (วัน) 

ข้อก าหนดของกระบวนการ 
   (กฎ ระเบียบข้อบังคับ) 

  เอกสารที่เกี่ยวข้อง   ผู้รับผิดชอบ 

 
๔ 

 
 
 
 

 
 

 
๒ 
 
 
 
๓ 

 
- กอท.ฐทสส.มีบนัทึก 
  เสนอ ฐท.สส.รายงงาน 
  ผลการปฏิบัติ  
 
- กรณีเจ้าหน้าที่คัดค้าน 
  การรังวัด กบ.ฐท.สส. 
  เสนอ ฐท.สส.มีหนังสือ 
  แจ้งส านักงานที่ดินฯ  
  คัดค้านการรังวัด เป็น 
  ลายลักษณ์อักษร 
 
- ส าหรับกรณีที่ดินที่ขอ 
  รังวัดเป็นที่ดินที ่
  กองทัพเรือใช้ประโยชน์ 
 ให้แจ้งส านักงานที่ดินว่า  
  ทร.ไม่มีอ านาจระวังชี ้
  แนวเขตให้ส านักงาน 
  ที่ดินแจ้งให้ส่วนราชการ 
  ผู้ถือกรรมสิทธิ์ หรือผู้มี 
  สิทธิในที่ดินโดยตรง 
 
- ส านักงานผู้บังคับบัญชา  
  เสนอ ฐท.สส.ลงนาม 
 
- รอง ผบ.ฐท.สส.. 
  (ผู้รับมอบอ านาจ) 
  ลงนาม  
 

 
-ระเบียบกองทัพเรือว่า 
 ด้วยการก าหนดหน้าที ่
 และการปฏิบัต ิ
 เกี่ยวกับท่ีดิน พ.ศ. 
 ๒๕๒๗ 

 
กอท.ฐท.สส. 
 
 
 
กบ.ฐท.สส. 
 
 
 
 
 
 
ส านักงาน
ผู้บังคับบัญชา 
รอง 
ผบ.ฐท.สส.. 
(ผู้รับมอบ
อ านาจ) 
   

๕  ๑ - ส่งหนังสือคัดค้านไปยัง 
  ส านักงานที่ดิน 
 
 
 
 

  

 ระยะเวลาในการด าเนินการ                      รวม ๑๒    
 

 
เอกสารฉบับนี้เป็นของ กองอสังหาริมทรัพย์ ฐานทัพเรือสัตหีบ ห้ามน าไปใช้ภายนอก หรือท าซ้ าโดยไม่ได้รับอนุญาต    ๕ 

ส านักงานที่ดินที่ท่ีดินต้ังอยู่ 

ส านักงานผู้บังคับบัญชาเสนอ 
รอง ผบ.ฐท.สส..ลงนามใน

หนังสือแจ้งคัดค้าน 

 

กบ.ฐท.สส. 
 

ฐท.สส. 
 

กบ.ฐท.สส. 
 



  
 

 
 

คู่มือปฏิบัติงาน 
กองอสังหาริมทรัพย ์ ฐานทัพเรือสัตหีบ  

เร่ือง  การระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตที่ดิน 
เอกสารเลขที ่ แก้ไขคร้ังท่ี..............ฉบับท่ี.......... 
วันที่บังคับใช้ หน้า ๖                ของ ๑๐ 

 
๓. ขอบเขต 
 
           ให้ทราบความหมายในการด าเนการระวังชี้แนวตที่ดินและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน ที่กองทัพเรือครอบครองใช้
ประโยชน์ รวมถึงขั้นตอน และวิธีการในการไปด าเนินการตามที่ส านักงานที่ดิน ร้องขอ ในพ้ืนที่ภาคตะวันออก ใน
จังหวัดชลบุรี จังหวัดระยอง จังหวัดจันทบุรี และจังหวัดตราด ซึ่งอยู่ในความปกครองดูแลของฐานทัพเรือสั ตหีบ เพ่ือ
พิจารณาด าเนินการตามล าดับชั้นต่อไป ขั้นตอนของหนังสือประมาณ  ๑๒ วัน  

๔. ความรับผิดชอบ 

          ๔.๑ กองอสังหาริมทรัพย์ ฐานทัพเรือสัตหีบ จัดเจ้าหน้าที่ในส่วนเกี่ยวข้อง ตามที่ได้รับมอบอ านาจยืนจากผู้
บัญชาการฐานทัพเรือสัตหีบ ในทุกช่วงปีงบประมาณ            
          ๔.๒ แผนกที่ดิน กอท.ฐท.สส. 
               ๔.๒.๑ กรณีตรวจสอบแล้วที่ดินที่ขอรังวัดไม่รุกล้ าที่ดินที่กองทัพเรือครอบครอง เจ้าหน้าที่ผู้รับมอบ
อ านาจลงนามรับรองเขตที่ดิน แล้วรายงานผลการปฏิบัติให้ ฐท.สส.ทราบ 
               ๔.๒.๒ กรณีตรวจสอบแล้วที่ดินที่ขอรังวัดรุกล้ าที่ดินที่กองทัพเรือครอบครอง เจ้าหน้าที่ผู้รับมอบอ านาจ
คัดค้านการรังวัด แล้วรายงานผลการปฏิบัติให้ ฐท.สส.มีหนังสือคัดค้านการรังวัดเป็นลายลักษณ์อักษร 
          ๔.๓ แผนกธุรการ กองก าลังพล ฐานทัพเรือสัตหีบ จัดส่งหนังสือคัดค้านการรังวัดของฐานทัพเรื อสัตหีบ ให้
ส านักงานที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
เอกสารฉบับนี้เป็นของ กองอสังหาริมทรัพย์ ฐานทัพเรือสัตหีบ ห้ามน าไปใช้ภายนอก หรือท าซ้ าโดยไม่ได้รับอนุญาต    ๖ 
 



  
 

 
 

คู่มือปฏิบัติงาน 
กองอสังหาริมทรัพย ์ ฐานทัพเรือสัตหีบ 

เร่ือง การระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตที่ดิน 
เอกสารเลขที ่ แก้ไขคร้ังท่ี..............ฉบับท่ี.......... 
วันที่บังคับใช้ หน้า ๗                 ของ ๑๐ 

 
๕. ขั้นตอนการปฏิบัติงาน 
            ๕.๑ การระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน ฐานทัพเรือสัตหีบ ต้องปฏิบัติตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ.๒๔๙๗ มาตรา ๖๙ ทวิ เมื่อได้รับหนังสือแจ้งจากส านักงานี่ดินที่ที่ดินตั้งอยู่ให้ไประวังชี้แนวเขตและลงชื่ อรับรอง
เขตท่ีดิน 
            ๕.๒ ตามระเบียบกองทัพเรือว่าด้วยการก าหนดหน้าที่และการปฏิบัติเกี่ยวกับที่ดิน พ.ศ.๒๕๒๗  

๖. กฎหมาย มาตรฐาน และเอกสารที่เกี่ยวข้อง 
         โดยที่เป็นการสมควรก าหนดหน้าที่และการปฏิบัติเกี่ยวกับที่ดินที่กองทัพเรือปกครองดูแล และใช้
ประโยชน์ให้สอดคล้องกับกฎกระทรวง (พ.ศ.๒๕๑๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติที่ราชพัสดุ พ.ศ.๒๕๑๘ และ
ระเบียบกองบัญชาการทหารสูงสุด ว่าด้วยการจัดหาและปกครองดูแลรักษาที่ดินในราชการทหาร พ.ศ.๒๕๒๕ 
ตลอดจนหลักปฏิบัติที่กองทัพเรือได้อนุมัติไว้แล้ว จึงวางระเบียบไว้ดังต่อไปนี้ 
               ข้อ ๑ ระเบียบนี้เรียกว่า “ระเบียบกองทัพเรือว่าด้วยการก าหนดหน้าที่และการปฏิบัติเกี่ยวกับที่ดิน 
พ.ศ.๒๕๒๗”  
        ข้อ ๒ ระเบียบให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศเป็นต้นไป 
     ข้อ ๓ ในระเบียบนี้ 
            “ที่ดินที่กองทัพเรือปกครอง” หมายความว่า  ที่ราชพัสดุที่กระทรวงการคลังอนุญาตให้
กองทัพเรือเข้าปกครองดูแลและใช้ประโยชน์ 
                        “ที่ดินที่กองทัพเรือใช้ประโยชน์” หมายความว่า ที่ดินที่กองทัพเรือได้รับอนุญาตให้ใช้ประโยชน์
โดยการให้ใช้หรือให้เช่า 
         “หน่วยปกครองที่ดิน” หมายความว่า หน่วยขึ้นตรงกองทัพเรือ หรือหน่วยรองของหน่วยขึ้นตรง
กองทัพเรือท่ีได้รับมอบหมายให้ด าเนินการปกครองดูแลรักษาท่ีดินในนามกองทัพเรือ 
         “หน่วยใช้ประโยชน์ที่ดิน” หมายความว่า หน่วยขึ้นตรงกองทัพเรือหรือหน่วยรองที่ได้รับอนุญาต
ให้ใช้ประโยชน์โดยมิได้รับมอบหมายให้เป็นหน่วยปกครองที่ดิน 
      ข้อ ๔ ให้หน่วยปกครองที่ดินส ารวจและด าเนินการให้ได้มาซึ่งเอกสารสิทธิที่ดินที่อยู่ในความปกครอง
ทุกแปลง โดยเสนอกองทัพเรือขอรับมอบอ านาจให้ผู้แทนหน่วยเป็นผู้แทนในนามกระทรวงการคลัง ไปด าเนินการต่อ
ส านักงานที่ดินซึ่งที่ดินนั้นๆ ตั้งอยู่ 
      ข้อ ๕ ให้หน่วยปกครองที่ดินส่งเอกสารสิทธิที่ดินฉบับตัวจริงให้กองทัพเรือ เพ่ือรวบรวมส่งกรมการ
เงินกลาโหม กระทรวงกลาโหมเก็บรักษาต่อไป 
                ข้อ ๖ การขึ้นทะเบียนและการท าหลักฐานทะเบียนประวัติที่ราชพัสดุ ให้หน่วยปกครองที่ดิน
ด าเนินการดังนี้ 
           ๖.๑ ส ารวจที่ราชพัสดุในความปกครอง หากยังมิได้ขอขึ้นทะเบียน และท าหลักฐานทะเบียน
ประวัติ ให้ท าการขอขึ้นทะเบียนที่ราชพัสดุ โดยใช้แบบรายการ ส่ง – รับ ที่ราชพัสดุขึ้นทะเบียน (แบบ ทบ.๙) 
เฉพาะที่ราชพัสดุที่ตั้งอยู่ในกรุงเทพมหานคร ให้เสนอกองทัพเรือเพ่ือด าเนินการต่อไป ส าหรับในส่วนภูมิภาคให้น าขอ
ขึ้นทะเบียนที่ราชพัสดุต่อราชพัสดุจังหวัดโดยตรง แล้วรายงานให้กองทัพเรือทราบด้วย 
              ๖.๒ ส าหรับสิ่งปลูกสร้าง ให้น าขอขึ้นทะเบียนที่ราชพัสดุต่อเมื่อสิ่งปลูกสร้างนั้นจะรื้อถอน 
              ๖.๓ จัดท าหลักฐานทะเบียนประวัติที่ดิน โดยใช้แบบรายการ ส่ง – รับ ที่ราชพัสดุขึ้นทะเบียน 
(แบบ ทบ.๙) พร้อมแผนที่แสดงขอบเขตที่ถูกต้องและส าเนาหนังสือส าคัญส าหรับที่ดินไว้อย่างน้อยแปลงละ ๒ ชุด 
โดยเก็บไว้ทีห่น่วยปกครองที่ดิน ๑ ชุด และที่กรมส่งก าลังบ ารุงทหารเรือ ๑ ชุด 
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คู่มือปฏิบัติงาน 
กองอสังหาริมทรัพย์  ฐานทัพเรือสัตหีบ 

เร่ือง การระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตที่ดิน 
เอกสารเลขที ่ แก้ไขคร้ังท่ี..............ฉบับท่ี.......... 
วันที่บังคับใช้ หน้า ๘                 ของ ๑๐ 

 
                   ข้อ ๗ ให้หน่วยปกครองที่ดินแต่งตั้งผู้แทนไประวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน ร่วมกับผู้แทน
กรมธนารักษ์ หรือราชพัสดุจังหวัด แล้วแต่กรณี ตามท่ีส านักงานที่ดินร้องขอ  
         ข้อ ๘ ในกรณีที่ประสงค์จะขอท าการรังวัดตรวจสอบเขตตามประมวลกฎหมายที่ดิน ให้หน่วยปกครอง
ที่ดินเสนอกองทัพเรือ เพ่ือขอให้กรมธนารักษ์ หรือราชพัสดุจังหวัด แล้วแต่กรณี ด าเนินการต่อไป 
            ข้อ ๙ หน่วยปกครองที่ดินมีหน้าที่เก่ียวกับการดูแลรักษาที่ดินดังต่อไปนี้ 
  ๙.๑ ที่ดินกองทัพเรือปกครอง 
                         ๙.๑.๑ ปกครอง ดูแล บ ารุงรักษาที่ดินเสมอวิญญูชนจะพึงสงวนทรัพย์สินของตนเอง 
        ๙.๑.๒ ท าการปักหลักเขตที่ดินไว้ให้มั่นคง แข็งแรง และเห็นเด่นชัด โดยให้ถือปฏิบัติตาม
ข้อบังคับทหาร ที่                      ว่าด้วยการปกครองและวิธีจัดการอสังหาริมทรัพย์ในราชการทหาร ซึ่งแก้ไขโดย
ข้องบังคับกระทรวงกลาโหม ว่าด้วยการปกครองและวิธีจัดการอสังหาริมทรัพย์ในราชการทหาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ.
๒๕๑๓ 
                         ๙.๑.๓ ในกรณีที่เห็นสมควรจะมีป้ายแสดงพ้ืนที่ในความปกครองให้กระท าได้ตามความเหมาะสม 
และใช้ข้อความว่า “ที่ดินกองทัพเรือ” 
                         ๙.๑.๔ ตรวจตราดูแลที่ดินอย่างน้อยเดือนละ ๑ ครั้ง หากพบว่ามีการบุกรุกหรือกระท าการใดๆ 
อันจะก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์สินของทางราชการ ให้แต่งตั้งผู้แทนไปแจ้งความร้องทุกข์ต่อเจ้าหน้าที่ต ารวจใน
ท้องที่เกิดเหตุภายในก าหนดเวลา ๓ เดือน นับแต่วันที่ทราบเรื่องความผปิดและตัวผู้กระท าความผิด แล้วรายงานให้
กองทัพเรือทราบ เพ่ือด าเนินคดีอาญา หากหน่วยปกครองที่ดินไม่สามารถด าเนินการได้ทันภายในก าหนดเวลาดังกล่าว 
ให้รวบรวมหลักฐานเสนอกองทัพเรือเพ่ือด าเนินคดีทางแพ่งต่อไป 
                         ๙.๑.๕ พิจารณาวางแผนการใช้ประโยชน์ที่ดินตามขั้นตอนที่เหมาะสม แล้วเสนอกองทัพเรือให้
ความเห็นชอบ ส าหรับที่ดินที่ได้มาด้วยการเวนคืน ให้ด าเนินการใช้ประโยชน์ตามวัตถุประสงค์ในการเวนคืนตามที่
กฎหมายก าหนด 
                         ๙.๑.๖ พิจารณาการใช้ประโยชน์ในกิจการทหารเป็นอันดับแรก หากจะน าไปใช้ประโยชน์ใน
กิจการอื่น เช่น การด าเนินการเพ่ือการสวัสดิการ หรือให้เช่า ให้เสนอกองทัพเรือให้ความเห็นชอบ และขอท าความตก
ลงกับ กรมธนารักษ์ เป็นรายๆ ไป 
  ๙.๒ ที่ดินที่กองทัพเรือใช้ประโยชน์ 
                         ๙.๒.๑ เก็บรักษาส าเนาเอกสารแสดงสิทธิการเข้าใช้ประโยชน์ ในที่ดินไว้เป็นหลักฐาน เช่น 
หนังสืออนุญาตให้ใช้ หรือหลักฐานการเช่าที่ดิน 
                         ๙.๒.๒ ขึ้นทะเบียนสิ่งปลูกสร้าง โดยด าเนินการตามข้อ ๖.๒ ใช้แบบรายการส่ง – รับ ที่ราชพัสดุ
ขึ้นทะเบียน (แบบ ทบ.๙) พร้อมกับจัดท าประวัติที่ดิน 
                         การรื้อถอนสิ่งปลูกสร้าง และการขอใช้วัสดุที่ได้จากการรื้อถอนให้ด าเนินการตามข้อ ๑๑ ของ
ระเบียบนี้โดยอนุโลม เนื่องจากเป็นสิ่งปลูกสร้างหรืออาคารราชพัสดุ 
                         ๙.๒.๓ การระวังชี้แนวเขตและลงนามรับรองเขตที่ดิน ให้แจ้งให้ส านักงานที่ดินทราบว่า 
กองทัพเรือไม่มีอ านาจในการด าเนินการดังกล่าว และขอให้ติดต่อกับส่วนราชการซึ่งเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ หรือผู้มีสิทธิใน
ที่ดินโดยตรงต่อไป 
                         ๙.๒.๔ ในกรณีที่ประสงค์จะขอท าการรังวัดสอบเขตตามประมวลกฎหมายที่ดิน ให้เสนอ
กองทัพเรือเพ่ือขอให้ส่วนราชการซึ่งเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ หรือผู้มีสิทธิในที่ดิน แล้ะวแต่กรณีด าเนินการต่อไป  
                         ๙.๒.๕ ปกครอง ดูแล บ ารุงรักษาที่ดิน โดยด าเนินการตามข้อ ๙.๑.๑ โดยอนุโลม           
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เร่ือง การระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตที่ดิน 
เอกสารเลขที ่ แก้ไขคร้ังท่ี..............ฉบับท่ี.......... 
วันที่บังคับใช้ หน้า ๙                 ของ ๑๐ 

 
                           ๙.๒.๖ ตรวจตราที่ดินอย่างน้อยเดือนละ ๑ ครั้ง หากพบว่ามีการบุกรุกหรือการกระท าใดๆ อัน
จะก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์สินแล้ว ให้รายงานกองทัพเรือทราบ เพ่ือแจ้งให้ส่วนราชการซึ่งเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ 
หรือผู้มีสิทธิในที่ดินทราบต่อไป 
          ๙.๒.๗ พิจารณาวางแผนการใช้ประโยชน์ที่ดินตามขั้นตอนที่เหมาะสมแล้วเสนอกองทัพเรือ
พิจารณาให้ความเห็นชอบ 
         ข้อ ๑๐ หน่วยใช้ประโยชน์ที่ดิน มีหน้าที่ดังต่อไปนี้ 
          ๑๐.๑ สอดส่องดูแลบ ารุงรักษาที่ดินที่ได้รับอนุญาตให้ใช้ประโยชน์เสมอวิญญูชนจะพึงสงวน
ทรัพย์สินของตนเอง 
          ๑๐.๒ ตรวจตราดูแลที่ดินอย่างน้อยเดือนละ ๑ ครั้ง หากตรวจพบว่ามีการบุกรุกหรือกระท า
การใดๆ อันจะก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์สินของทางราชการต้องรายงานให้หน่วยปกครองที่ดินทราบทันที เพ่ือ
ด าเนินการตามกฎหมายต่อไป 
         ๑๐.๓  พิจารณาวางแผนการใช้ประโยชน์ที่ดินตามขั้นตอนที่เหมาะสมแล้วเสนอผ่านหน่วย
ปกครองที่ดินเพ่ือให้กองทัพเรือพิจารณาให้ความเห็นชอบ ส าหรับที่ดินที่ได้รับมาโดยการเวนคืนให้ด าเนินการใช้
ประโยชน์ตามวัตถุประสงค์ในการเวนคืนตามกฎหมายก าหนด 
        ข้อ ๑๑ ในกรณีที่ประสงค์จะรื้อถอนสิ่งปลูกสร้างในที่ราชพัสดุ ให้หน่วยปกครองที่ดินเสนอขออนุญาต
รื้อถอนสิ่งปลูกสร้างต่อกองทัพเรือ โดยชี้แจงรายละเอียด เหตุผล ประวัติ และลักษณะของอาคาร โดยด าเนินการดังนี้ 
        ๑๑.๑ สิ่งปลูกสร้างที่ตั้งอยู่ในกรุงเทพมหานคร ให้เสนอขออนุญาตรื้อถอน พร้อมกับขอขึ้น
ทะเบียนที่ราชพัสดุ โดยใช้แบบรายการ ส่ง – รับ ที่ราชพัสดุขึ้นทะเบียน (แบบ ทบ.๙) ในคราวเดียวกัน และเมื่อรื้อ
ถอนเสร็จเรียบร้อยแล้วให้แจ้งและขอจ าหน่ายทะเบียนที่ราชพัสดุดังกล่าวด้วย 

     ๑๑.๒ สิ่งปลูกสร้างที่ตั้งอยู่ในส่วนภูมิภาคให้เสนอกองทัพเรือพิจารณาอนุญาต และเม่ือได้รับ 
อนุญาตให้ท าการรื้อถอนแล้ว ให้ขอขึ้นทะเบียนที่ราชพัสดุต่อราชพัสดุจังหวัดโดยตรง โดยใช้แบบรายการ ส่ง – รับ ที่
ราชพัสดุขึ้นทะเบียน (แบบ ทบ.๙) และเม่ือรื้อถอนเสร็จเรียบร้อยแล้วให้แจ้งผลขอจ าหน่ายทะเบียนที่ราชพัสดุต่อราช
พัสดุจังหวัดด้วย แล้วรายงานผลให้กองทัพเรือทราบ 
       ๑๑.๓ หากหน่วยปกครองที่ดินประสงค์จะขอวัสดุที่ได้จากการรื้อถอนไว้ใช้ในราชการ ให้เสนอ
ขออนุญาตในคราวเดียวกันกับการขออนุญาตรื้อถอน โดยให้เหตุผลว่าจะน าไปใช้ประโยชน์อะไร หากไม่ประสงค์จะขอ
ใช้ที่ราชพัสดุดังกล่าว ให้ด าเนินการน าออกประมูลขาย น าเงินส่งคืนคลังเป็นรายได้ของกรมธนารักษ์ต่อไป 
          ข้อ ๑๒ ให้หน่วยปกครองที่ดินและหน่วยใช้ประโยชนที่ดินพิจารณาส ารวจและตกลงกันในการแบ่ง
เขตพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ให้แน่นอน แล้วเสนอกองทัพเรือพิจารณาอนุมัติ 
          ข้อ ๑๓ ให้เจ้ากรมส่งก าลังบ ารุงทหารเรือ รักษาการให้เป็นไปตามระเบียบนี้ 

๕.๓ ตามระเบียบกองทัพเรือว่าด้วยการก าหนดหน้าที่และการปฏิบัติเกี่ยวกับที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๔๗ 
      โดยที่เป็นการสมควรปรับปรุงระเบียบกองทัพเรือว่าด้วยการก าหนดหน้าที่ และการปฏิบัติเกี่ยวกับที่ดิน 

พ.ศ.๒๕๒๗ ให้มีความเหมาะสมยิ่งขึ้น จึงวางระเบียบไว้ดังต่อไปนี้ 
        ข้อ ๑ ระเบียบนี้เรียกว่า “ระเบียบกองทัพเรือว่าด้วยการก าหนดหน้าที่และการปฏิบัติเกี่ยวกับที่ดิน 

(ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๔๗” 
        ข้อ ๒ ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป 
        ข้อ ๓ ให้ยกเลิกความในข้อ ๙.๑.๔ แห่งระเบียบกองทัพเรือว่าด้วยการก าหนดหน้าที่และการปฏิบัติ 
เกี่ยวกับที่ดิน พ.ศ.๒๕๒๗ และใช้ความต่อไปนี้แทน  

 
เอกสารฉบับนี้เป็นของ กองอสังหาริมทรัพย์ ฐานทัพเรือสัตหีบ ห้ามน าไปใช้ภายนอก หรือท าซ้ าโดยไม่ได้รับอนุญาต    ๙ 



  
 

 
 

คู่มือปฏิบัติงาน 
กองอสังหาริมทรัพย์  ฐานทัพเรือสัตหีบ 

เร่ือง การระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตที่ดิน 
เอกสารเลขที ่ แก้ไขคร้ังท่ี..............ฉบับท่ี.......... 
วันที่บังคับใช้ หน้า ๑๐                 ของ ๑๐ 

 
 “๙.๑.๔ ตรวจตราดูแลที่ดินทุก ๖ เดือน หากพบว่ามีการบุกรุกหรือกระท าการใดๆ อันจะ
ก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์สินของทางราชการ ให้ด าเนินการดังนี้ 
         ๙.๑.๔.๑ แต่งตั้งผู้แทนไปแจ้งความร้องทุกข์ต่อเจ้าหน้าที่ต ารวจในท้องที่เกิดเหตุ เพ่ือ
ด าเนินคดีอาญาแก่ผู้บุกรุก 
         ๙.๑.๔.๒ กรณีที่มีหน่วยใช้ประโยชน์ที่ดิน ให้แจ้งให้หน่วยใช้ประโยชน์ที่ดินทราบ 
เพ่ือให้ไปแจ้งความร้องทุกข์ต่อเจ้าหน้าที่ต ารวจในท้องที่เกิดเหตุ เพ่ือด าเนินคดีอาญาแก่ผู้บุกรุกแล้วรายงานให้
กองทัพเรือทราบ 
         ๙.๑.๔.๓ ติดตามผลและเร่งรัดการด าเนินคดีที่หน่วยปกครองที่ดิน หรือหน่วยใช้
ประโยชน์ที่ดินแจ้งความร้องทุกข์ไว้ แล้วรายงานผลให้กองทัพเรือทราบ 
                 ข้อ ๔ ให้ยกเลิกความในข้อ ๙.๒.๖ แห่งระเบียบกองทัพเรือว่าด้วยการก าหนดหน้าที่และการปฏิบัติ
เกี่ยวกับที่ดิน พ.ศ.๒๕๒๗ และใช้ความต่อไปนี้แทน 
                        “๙.๒.๖ ตรวจตราดูแลที่ดินทุก ๖ เดือน หากพบว่ามีการบุกรุก หรือการกระท าใดๆ อันจะ
ก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์สินของทางราชการ ให้แจ้งให้หน่วยใช้ประโยชน์ที่ดินทราบ เพ่ือให้แต่งตั้งผู้แทนไป
แจ้งความร้องทุกข์ต่อเจ้าหน้าที่ต ารวจในท้องที่เกิดเหตุ เพ่ือด าเนินคดีอาญาแก่ผู้บุกรุก แล้วรายงานให้กองทัพเรือ
ทราบ เพื่อแจ้งให้ส่วนราชการซึ่งเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ หรือผู้มีสิทธิในที่ดินทราบต่อไป” 
                 ข้อ ๕ ให้ยกเลิกความในข้อ ๑๐.๒ แห่งระเบียบกองทัพเรือว่าด้วยการก าหนดหน้าที่และการปฏิบัติ
เกี่ยวกับที่ดิน พ.ศ.๒๕๒๗ และใช้ความต่อไปนี้แทน 
                        “๑๐.๒ ตรวจตราดูแลที่ดินอย่างน้อยเดือนละ ๑ ครั้ง หากตรวจพบหรือได้รับแจ้งจากหน่วย
ปกครองที่ดินว่ามีการบุกรุกหรือกระท าการใดๆ อันจะก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์สินของทางราชการ ให้แต่งตั้ง
ผู้แทนไปแจ้งความร้องทุกข์ต่อเจ้หน้าที่ต ารวจในท้องที่เกิดเหตุ เพ่ือด าเนินคดีอาญาแก่ผู้บุกรุก แล้วรายงานให้หน่วย
ปกครองที่ดินทราบเพ่ือด าเนินการต่อไป” 

๗. การจัดเก็บ การเข้าถึงเอกสารและเอกสารที่เกี่ยวข้อง 
 

ชื่อเอกสาร สถานที่เก็บ ผู้รับผิดชอบ การจัดเก็บ ระยะเวลา(ปี) 
  การระวังช้ีแนวเขตและลงชือรับรองเขต
ที่ดิน 

ช้ันเก็บเอกสาร ของ 
กอท.ฐท.สส. 

แผนกที่ดิน 
กอท.ฐท.สส. 

-แฟ้มเอกสาร 
-ไฟล์ข้อมูลในเครื่อง
คอมพิวเตอร ์
-แผ่น DVD 

๑๐ 

 
๘. ระบบการติดตาม และประเมินผล 
    ๘.๑ แผนกที่ดิน กอท.ฐท.สส. ลงบันทึกรายละเอียดที่ส าคัญ และการด าเนิการของส านักงานที่ดินที่ที่ดินตั้งอยู่ เพ่ือ
เป็นข้อมูลในการติดตามและประเมินผล 
    ๘.๒ ตัวชี้วัด 
          ๘.๒.๑ จ านวนเรื่องที่ส านักงานที่ดิน มีหนังสือขอให้จัดเจ้าหน้าที่ไประวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน 
          ๘.๒.๒ ผลกระทบจากราษฎรที่ได้ท าการระวังชี้แนวเขตและลวงชื่อรับรองเขตที่ดินแล้ว 
 
๙. ภาคผนวก 

 
เอกสารฉบับนี้เป็นของ กองอสังหาริมทรัพย์ ฐานทัพเรือสัตหีบ ห้ามน าไปใช้ภายนอก หรือท าซ้ าโดยไม่ได้รับอนุญาต  ๑๐ 



  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ผนวก ก 
 

ระเบียบกองทัพเรือว่าด้วยการก าหนดหน้าที่และการปฏิบัติเกี่ยวกับท่ีดินกองทัพเรือ พ.ศ.๒๕๒๗ 
และ 

ระเบียบกองทัพเรือว่าด้วยการก าหนดหน้าที่และการปฏิบัติเกี่ยวกับท่ีดินกองทัพเรือ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๔๗ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



  
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 



  
 

 
 

 
 

 
 
 
 



  
 

 
 

 
 

 
 



  
 

 
 

 



  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผนวก ข   
ประมวลกฎหมายที่ดิน  

มาตรา ๖๙ ทวิ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผนวก ค   
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๑ (พ.ศ.๒๕๒๑) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ.๒๔๙๗ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 

 
 
 



  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผนวก ง   
หลักปฏิบัติในการระวังช้ีแนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน 

 



  
 

 
 

 



  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผนวก จ   
การค านวณเนื้อที่โดยวิธีสามเหลี่ยมด้านไม่เท่า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 

 



  
 

 
 

 



  
 

 
 

 



  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผนวก ฉ   
รูปภาพประกอบ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 

 



  
 

 
 

 
 



  
 

 
 

 
 
 
 



  
 

 
 

 
 
 
 



  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผนวก ช 
ค าสั่ง กองอสังหาริมทรัพย์ ที่ ๒/๒๕๕๘ เรื่อง แต่งตั้งคณะกรรมการจัดการความรู้ กอท.ฐท.สส.  

ลง ๑๘ ธันวาคม ๒๕๕๘ 



  
 

 
 

 
 



  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผนวก ซ 
ค าสั่ง กองอสังหาริมทรัพย์ ที่ ๑๒/๒๕๕๙ เรื่อง แต่งตั้งคณะท างานย่อยพัฒนาคุณภาพการบริหารจัดการภาครัฐ  

กอท.ฐท.สส. ลง ๑๙ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๙ 
 



  
 

 
 

 



  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผนวก ฌ 
บันทึกของคณะกรรมการจัดการความรู้ของ กอท.ฐท.สส. เรื่อง การจัดท าคู่มือการปฏิบัติงาน  

เรื่องการระวังชี้แนวเขตและลงช่ือรับรองเขตที่ดิน ลง ๒๒ มิถุนายน ๒๕๕๙ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 

 
 

 

 


